
第42 卷 第10 期
2026 年 5 月

Vol. 42 No. 10
May 2026

中 国 给 水 排 水
CHINA WATER & WASTEWATER

我国内地与美国标准消防系统维保对比
黄玉珠 1， 刘小刚 2

（1. 中交第四航务工程勘察设计院有限公司，广东 广州 510300；2. 华南理工大学建筑

设计研究院有限公司，广东 广州 510641）

摘 要： 从法规与技术标准、维保内容及要求、维保频率等方面，对比了我国内地与美国消防

系统维保的主要内容，并总结两者差异；同时介绍了澳门某消防维保案例（执行美国标准），包括维

保方案制定与实施、执行的注意事项、第三方机构的监管等。最后，基于美国标准消防维保在某些

方面可为内地消防维保工作提供的借鉴，提出了建议。
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Comparison of Fire Protection System Maintenance Standards between the 

Chinese Mainland and the United States
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Abstract： This paper compares the main contents of fire protection system maintenance between 
the Chinese mainland and American standard from the perspectives of regulations and technical 
standards, maintenance technical contents and demands, as well as maintenance frequency. The 
differences between the two were summarized. Meanwhile, a case of fire protection maintenance in Macau 
(in accordance with American standard) was introduced, including the formulation and implementation of 
the maintenance plan, precautions for execution, and the supervision of third‑party agencies, etc.. 
Furthermore, given that certain aspects of American standard， fire protection maintenance can provide 
references for fire protection maintenance work in the Chinese mainland, and some suggestions are put 
forward.
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随着我国城镇化进程的加快和高层建筑、大型

综合体的不断涌现，消防系统的复杂性与日俱增，

对维保工作的专业化、系统化提出了更高要求。建

筑消防系统从设计、施工到验收完成，再到真正火

灾时发挥防护作用，需要长期的维护保养工作，确

保系统正常运行。而维保工作需要投入大量的人

力、物力，很多业主在建筑建成后对消防设施的维

保工作不够重视，造成火灾发生时，多个项目出现

消防队员打开消火栓却无水流出、消防系统瘫痪的

情况。

消防维保在提高消防系统运行质量、提升社会

消防安全方面发挥着重要作用。但是，目前我国内

地的消防维保仍存在以下不足［1-2］：①维保质量评定

标准、技术标准处于起步阶段；②消防设施维保是
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否到位难以核实，维保未按技术标准进行，自行删

减维保项目，出具的报告未能真实反映消防设施的

状况；③从业人员专业素质参差不齐，专业技术能

力不足、流动性大等。这些问题导致部分消防设施

长期带病运行，埋下严重安全隐患。据公开报道，

近年来国内多起火灾事故均暴露出消防设施维保

缺失或造假的问题，维保环节已成为消防安全的薄

弱链条。相比之下，美国国家消防协会（NFPA）制定

的标准体系在消防维保方面已形成较为成熟的技

术规范和监管模式，强调预防性维护、全生命周期

管理和多方监督，其细致的操作规程、严格的第三

方监督以及保险机构的深度参与，有效保障了消防

系统的可靠性，值得深入研究和借鉴。笔者以曾负

责过的澳门某美资酒店项目的消防系统维护（消防

维护工作全部按照美国标准执行）为例，详细介绍

了美国标准体系下的消防维保技术文件、作业流程

及维保监管模式，以供参考。

1 我国内地与美国消防维保对比我国内地与美国消防维保对比

1. 1　我国内地消防维保

1. 1. 1　法规及标准

目前，我国内地关于消防维保的法律法规有

《中华人民共和国消防法》《社会消防技术服务规

定》（公安部令第 136号）；在技术标准方面，则有《建

筑消防设施检测技术规程》（XF 503—2004）、《建筑

消防设施的维护管理》（GB 25201—2010），以及各

专用标准，如《消防给水及消火栓系统技术规范》

（GB 50974—2014）、《自动喷水灭火系统施工及验

收规范》（GB 50261—2017）等，此类专用标准侧重

于设计、施工等方面，其中也包含部分维保方面的

条文。用于维保工作的技术标准主要是 XF 503—
2004（简称《检测规程》）。另外，2020 年 4 月 1 日发

布的《建筑消防设施检测技术规程》（征求意见稿），

是国家应急管理部为了规范建筑消防设施的检测

工作、统一各地做法而制定的关于消防检测的国家

标准，因其尚未正式实施，不对其进行研究。

1. 1. 2　维保内容及要求

以自动喷水灭火系统的预作用阀与雨淋阀的

维保为例，《检测规程》第 5. 6. 1. 1～5. 6. 1. 4条对预

作用阀与雨淋阀提出检测要求：对于预作用报警阀

组，查看外观、标志牌、压力表；查看控制阀，查看锁

具或信号阀及其反馈信号；缓慢开启试验阀小流量

排气，空气压缩机启动后关闭试验阀，查看空气压

缩机的运行情况、核对启停压力；关闭报警阀入口

控制阀，消防控制设备输出电磁阀控制信号，查看

电磁阀动作情况及反馈信号。

对于雨淋报警阀组，除以上要求外，当系统采

用传动管控制时，还应核对传动管压力设定值。

此外，《检测规程》第 5. 1. 7 条提供了一个维保

通用的检测记录表，由操作人员自行填写检测项

目、部位、内容和结果。

关于保养要求，《建筑消防设施的维护管理》

（GB 25201—2010）第 9. 2节“保养内容”中与水消防

系统有关的只有一条：“9. 2. 1 对易污染、易腐蚀生

锈的消防设备、管道、阀门应定期清洁、除锈、注润

滑剂。”

1. 1. 3　维保频率

①    检测频率。《检测规程》并没有提及检测频

率，但在《消防给水及消火栓系统技术规范》（GB 
50974—2014）中可以查到相关规定，其第14. 0. 6 -1
条： “雨淋阀的附属电磁阀应每月检查并应作启动

试验，动作失常时应及时更换。”

②    保养频率。《建筑消防设施的维护管理》

（GB 25201—2010）表 E. 1 列出了消防水泵、管道和

阀门 3类设施的保养周期，其中与预作用阀和雨淋

阀相关的是阀门，其保养周期一般为半年。

1. 2　美国消防维保

1. 2. 1　法规及标准

美国 NFPA 对消防设施维保工作有详尽要求。

笔者参与的项目中消防系统维护方案使用《国际建

筑规范》和 NFPA 规范（或标准）作为所有要求的基

础，参考的主要规范和标准有：《国际建筑规范》、

《国际消防规范》、《便携式灭火器标准》（NFPA 10）、

《生命安全规范》（NFPA 101）、《应急和备用电源系

统标准》（NFPA 110）、《湿化学灭火系统标准》（NFPA 
17A）、《清洁剂灭火系统标准》（NFPA 2001）、《水基

灭火系统的检验、测试和维护标准》（NFPA 25）、《国

家火灾警报和信号规范》（NFPA 72）、《防火门和其

他开门保护标准》（NFPA 80）、《利用屏障和压差的

烟雾控制系统标准》（NFPA 92A）、《商场、中庭和大

型空间烟雾管理系统标准》 （NFPA 92B）、《商业烹

饪操作的通风控制和防火标准》（NFPA 96）。

1. 2. 2　消防维保内容及要求

消防维保技术文件共 3 卷：第 1 卷为火警系统
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（电消防系统）；第 2 卷为喷淋系统及消火栓系统

（水消防系统）；第 3 卷为其他消防系统。每卷都包

含两部分：第一部分为操作指引，首先列明每种组

件或配件的维保频率及所参照标准的条文及出处，

再列出每种组件或配件的检查、测试、维保的详细

操作步骤（表 1 为第 2 卷水消防系统部分目录的摘

取）；第二部分是一套与操作指引对应、用于具体操

作的维保表格，表格内容包括各项操作的具体检查

或测试要求，以及对应本项目的具体设备和配件的

位置、编号等信息（表 2 为部分维保表格的标题摘

取，其中编号 25-A1中，25表示参照的是 NFPA 25， 
A表示组件类别划分，1为编号）。

这套操作指引类似“白皮书”，在其指导下，维

保人员无需另外查找规范条文，按操作指引要求和

表格直接填写即可。此外，该套操作指引同时适用

于专业能力较弱的操作人员，专业人员有疑问时也

可根据指引直接查找相关条文加以理解。

仍以预作用阀与雨淋阀的维保为例，与之有关

的维保内容有 6 张报告表，分别是 25-A1、25-A2、
25-B09、25-B10、25-B11、25-B12。报告表由两部

分组成：具体操作步骤和对应本项目报警阀的详细

信息，包括楼层、位置、编号。图 1列举了维保表格

25-B08具体内容。

表2　第2卷部分维保表格标题

Tab.2　Titles of partial maintenance forms in volume 2

表格编号

表格 25-A1
表格 25-A2
表格 25-A3
表格 25-B01
表格 25-B02
表格 25-B03
表格 25-B04
表格 25-B05
表格 25-B06
表格 25-B07
表格 25-B08
表格 25-B09
表格 25-B10
表格 25-B11
表格 25-B12
表格 25-B13

内容

自动喷水灭火系统预作用阀和雨淋阀，每周外
观检查

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统仪表，每
月外观检查

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统仪表，5年
功能测试

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统控制阀，
每月外观检查

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统控制阀，
年度维护

消防喷淋头和立管软管系统控制阀，年度功能
测试

自动喷水灭火系统水流警报，半年期功能测试

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统主减压
阀，每周外观检查

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统主减压
阀，季度功能测试

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统主减压
阀，年度功能测试

自动喷水灭火系统预作用阀和雨淋阀，每月外
观检查

自动喷水灭火系统预作用阀和雨淋阀，年度或
5年外观检查

自动喷水灭火系统预作用阀和雨淋阀，5年外
观检查

自动喷水灭火系统预作用阀和雨淋阀，季度功
能测试

自动喷水灭火系统预作用阀和雨淋阀，年度功
能测试

自动喷水灭火系统、室内消火栓系统止回阀，5
年外观检查

图1　维保表格25-B08示意

Fig.1　Schematic diagram of maintenance form 25-B08

表1　第2卷水消防系统维护方案目录摘取——自动喷水

灭火系统部分

Tab.1　Excerpt from volume 2 water fire protection 
system maintenance program catalogue‑sprinkler 

system section

项目

检查、测试
和维护时间

表

仪表

阀门

水力铭牌

支架和吊架

管道和配件

水压试验

喷头

水泵接合器

主排水管

障碍物调查

内容

外观检查频率、功能测试频率、维护频率、调查
频率、阀门检查频率、阀门测试频率、阀门维护
频率

外观检查程序、功能测试程序

外观检查程序-控制阀、报警阀、止回阀、预作用
阀和雨淋阀；功能测试程序-水流警报、控制阀、
预作用阀和雨淋阀；维护程序-外螺纹和阀轭、
报警阀、止回阀、预作用阀和雨淋阀、软管阀门

外观检查程序

外观检查程序

外观检查程序

功能测试程序

外观检查程序、功能测试程序、维护程序

外观检查程序

功能测试程序

功能测试程序
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1. 3　差异对比

1. 3. 1　我国内地的消防维保特点

①    技术标准分散。消防系统维保技术标准

条文较为分散，可能某组件的保养与检测频率、操

作要求需要查阅几本规范，使用不太方便。

②    操作指引缺失，可操作性不强。标准条文

的规定和维保表格内容相对简单，且没有具体操作

指引，在技术人员专业能力不足、操作步骤不清晰

的情况下，其指导性不够强，有可能出现维保操作

不到位的问题。此外，技术标准中条文与表格分

开，不够直观。

③    维保频率规定较为简单。维保报告通常

由第三方消防维保单位编制，如果规范中没有规定

检测频率，则有可能出现维保单位擅自减少频率的

情况，维保质量方面亦无法得到控制。

④    维保内容尚不全面，部分系统的覆盖面和

技术深度有待加强。目前，我国消防维保技术标准

主要聚焦于火灾自动报警系统、室内外消火栓系统

和自动喷水灭火系统等设施。尽管《泡沫灭火系统

技术标准》（GB 50151—2021）已进行大幅改进与细

化，但这些新变化与通用的维护管理标准缺乏有效

衔接，从业者在整合使用时仍有不便；同时，随着城

市商业综合体和高层建筑的大量涌现，厨房自动灭

火装置等新兴和特种消防设施的维保尚未全面纳

入国家强制执行标准体系，仅依靠少数非强制的协

会标准予以规范，易造成这些关键设施的维保缺

项、漏项，进而埋下安全隐患。

⑤    监管制度尚不完善。我国内地已投入运

行的项目基本委托有资质的第三方消防维保单位

进行消防维保，而市场上很多维保单位对消防系统

不太清楚，加上业主方均为后期的物业人员，对系

统也不熟悉，对消防维保工作的重视程度不够，以

问题维修为主，保养为辅，还没有形成“保养为主、

维修为辅”的观念。同时，对于第三方消防维保单

位的维保质量还没有一套有效的监管机制对其进

行约束。

1. 3. 2　美国消防维保特点

①    维保的技术标准集中。美国标准中消防

维保有一套完整的技术指引，对整个消防系统（水

消防、电消防以及其他消防系统）进行了汇总，先是

列明每种组件或配件的维保频率及所参照标准的

条文及出处，再列出维保的详细操作步骤，同时配

套用于具体操作的维保表格。

②    维保技术指引可操作性强。由于美国标

准中操作指引与表格紧密结合，步骤详细易懂，即

使技术人员专业能力有限也只需要按表操作，由最

终审核报告的工程师判断系统的情况，维保质量能

得到有效控制。

③    维保频率明晰。不同的维保内容采取不

同的维保频率，且均有一张单独的表格，例如月检

项目，每年需要提交的报告需包含 12份相应的月检

表格，维保频率在很大程度上能得到有效保证。

④    监管制度到位。根据国际规范，消防设施

应根据其重要程度、使用特性、环境特点等按不同

频率对系统进行全面“体检式”检查，发现问题和隐

患后及时处理，具有以保养为主、维修为辅的特点。

与此同时，保险商、外判商、消防顾问、消防局及业

主均会参与消防维保项目的年度检测工作，对消防

维保起到有力的监管作用。

2 美国标准消防维保实施案例美国标准消防维保实施案例
2. 1　项目概况

澳门某度假村酒店建筑面积约 40万m2，建筑高

度 196 m，包括两栋酒店塔楼和商业裙楼，是一座独

特且功能复杂的综合体建筑。该建筑物属于大型

人员高度聚集场所，其功能的复杂性和独特性决定

了其火灾危险性高、灭火扑救难度大，也凸显了建

筑消防系统的复杂性和维保的重要性。

根据美国集团总部和保险公司要求，该酒店项

目消防系统按美国标准设计及施工，并在运营过程

中根据美国标准进行系统维护，而且美国的消防顾

问 RJA 以及保险公司也会定期检查和验收维保成

果。笔者曾作为外判商参与了一整套消防维护方

案的制定并负责实施。

2. 2　维保方案的实施

具体实施维保方案时，根据第 1. 2 节所述的每

卷的要求列出每年的维保计划，再将年计划划分到

月，最后将月度计划细分到每天的具体工作中。例

如，表 3是根据卷 2要求列出的 1年维保计划（水系

统消防部分），其中维保频率超过 1年的维保项目，

如 3 年检、5 年检、10 年检暂不列举，在需要的年份

内将其编入年计划即可。由于篇幅所限，卷 1、卷 3
的消防系统维保计划不在此列举。

表 4列举了根据这一年维保计划列出的 1月的

维保内容。
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表3　水消防系统的一般检查和测试

Tab.3　General inspection and testing for water fire protection system

设备/配件

水喷雾和雨淋系统
的压力表

自喷系统和室内消
火栓系统的压力表

控制阀

水流指示器

主减压阀

预作用阀和雨淋阀

水力铭牌
吊架与支架

喷头
报警阀排水

室内消火栓（软管
卷盘）

消防软管、喷枪和
消火栓箱

过滤器
水池自动进水阀

消防泵

频率

周检：25-A1
月检：25-A2

月检：25-B01；年检：25-
B02、25-B03

半年检：25-B04
周检：25-B05；季检：25-

B06；年检：25-B07
月检：25-B08；季检：25-

B11；年检：25-B09、25-B12
季检：25-C1
年检：25-D1
年检：25-G1
年检：25-I1

半年检：25-K1
年检：25-K2
季检：25-L1
年检：25-L2

周检：25-M1；月检：25-M3；
半年检：25-M4；年检：25-M2

装置数
量/套

8
800
331
277
20
8

400
20 000
20 000

20
591
591

4
4
9

建议计划
1月 2月

季检

季检

3月

半年
检

季检

季检

4月 5月

季检

季检

半年
检

6月

季检

半年
检

季检

7月 8月

年检

季检/
年检

季检/
年检

年检
年检

年检

年检

年检

9月

半年
检

季检

季检

10月 11月

季检

季检

半年检

年检/
半年检

12月

季检

季检

表4　1月份消防系统维保报告目录

Tab.4　Catalogue of fire protection system maintenance
report in January

表格编号
25-A1
25-B05
25-M1
92-A

25-A2
25-B01
25-B08
25-M3
101-A
17-A
96-A
10-A

NAFS-
Ⅲ-A
72-B1
72-B2
96-B
96-C
96-D

检查内容
水喷雾和雨淋系统的压力表

主减压阀
消防泵
防排烟

自喷系统和室内消火栓系统的
压力表

控制阀
预作用阀和雨淋阀

消防泵
应急灯和疏散标志

厨房灭火系统-ANSUL
厨房排气管

手提式灭火器

NAFS-Ⅲ气体灭火系统

火灾探测与报警系统：启动装置 
火灾探测与报警系统：接口设

备与通知装置
厨房排气管
厨房排气管
厨房烟罩

频率
周检
周检
周检
周检

月检

月检
月检
月检
月检
月检
月检
月检

月检

半年检

半年检

季检
半年检
半年检

性质
检查
检查

检查、测试
检查、测试

检查

检查
检查
检查
检查
检查
检查
检查

检查

检查

检查

检查
检查

检查、测试

2. 3　维保方案执行的注意事项

①    应考虑到消防系统的良性运行以及工作

人员维保测试工作的平衡，将不同频率的测试时间

错开，如大型测试与小型测试交错进行。

②    与重大消防测试错开。该项目每年年中

进行大型的消防系统全面测试，因此在其前后的时

间段内就不需要类似的大型测试，同时还能减少对

日常运营的影响。

③    与装修改造项目相协调。该综合体内部

建筑的装修改造较为频繁，消防设施在改造完成后

接入主系统时需要开展联动和功能测试。在日常

的维保测试中，应考虑此部分内容，将其与维保工

作相结合或者错开实施时间。同时，将改造或新增

的消防设施信息进行及时更正和记录，并将其列入

后续的维保工作范围，以及时消除安全隐患。

2. 4　第三方机构的监督

①    在日常维保中，由业主的消防组管理人员

与外判商的维保单位人员共同开展巡检工作，维保

单位每月向业主提交维保报告，维保过程中发现的

缺陷项目及时向业主汇报并及时维修，针对消防系
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统缺陷项目和维修情况则形成单独的报告。业主

参与消防维保的各环节工作。

②    保险商定期核查维保报告，若消防系统的

维保存在缺项、漏项等问题，将影响业主后续的参

保和保险赔付。

③    该项目每年年中进行消防系统的全面测

试，由当地消防局、美国消防顾问公司、业主、外判

商等多方参与，其验收形式和操作模式类似我国内

地在工程竣工时的消防验收。

消防局、美国消防顾问公司、业主、保险商四方

的共同监督，以及文件方面的严格要求，对消防维

保机构形成了非常有力的监督，有效保障了维保工

作的真实性。

3 结语结语

本文对我国内地与美国标准消防维保内容进

行了详细对比，并介绍了澳门某项目消防维保案例

（采用美国标准），二者存在一些差异，但是美国标

准的某些方面可以为内地消防维保工作提供借鉴。

为此，提出以下几点建议：

①    整合技术标准，完善技术标准内容，形成

关于消防系统维护的完整技术指引。可将《建筑消

防设施检测技术规程》《建筑消防设施的维护管理》

《消防给水及消火栓系统技术规范》《自动喷水灭火

系统施工及验收规范》以及其他各专用标准中关于

消防维保的内容进行整合，形成对从业人员具有指

导和参考作用的“白皮书”。作为适用于我国内地

所有建筑项目的技术标准，“白皮书”在内容上应尽

可能全面，涵盖所有可能出现的消防系统，如补充

厨房灭火装置等内容。

②    细化技术标准关于操作指引的相关要求，

将操作指引与维保表格紧密结合。为使“白皮书”

具有更强的操作性和实用性，应细化技术要求，统

一做法，丰富其内容。此部分的工作若由消防维保

机构和消防产品的专业厂家提供相关的技术支持，

将能达到事半功倍的效果。

③    推行保险制度，对消防维保形成有力的监

管。在国外，火灾损失由保险公司赔付，所以大型

项目的业主都主动投保。而保险公司对商场的消

防安全要求非常严苛，近似于监管部门。这是因为

消防隐患的多少会直接影响保额，所以保险公司的

消防检测均从严执行。保险机构参与火灾检查，排

除消防隐患，对投保人形成有力的监督作用。
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